UY BAN NHAN DAN C0NG HOA XA HOl CHU NGHIA VXf/T NAM 

THANH PHd HA NOI Doc lap - Tut do - Hanh phuc 



So: IB /2012/QD-UBND Ha Noi, ngay M (hang $ nam 2012 



QUYffr DINH 

Ve vi$c: Ban hanh Quy dinh ve lap, tham dinh, phe duyet va to chirc thuc hien 
Dieu le quan ly thuc hien du* an doi vol dy an khu do thi moi, 
du- an phat trien khu nha a tren dia ban thanh pho Ha Noi 



UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI 

Can cu Luat To chuc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 
11 nam 2003; 

Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 

Can cu Luat Nha a ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 

Can cu Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 cua Chinh phu ve 
vi^c ban hanh Quy che khu do thi mai; 

Can cu Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh 
chi tiet va huomg dan thi hanh Luat Nha cr; 

Can cu Thong tu 04/2006/TT-BXD ngay 1 8/8/2006 cua Br) Xay dung huong 
dan thuc hi$n Quy che khu do thi mai ban hanh theo Nghi dinh so 02/2006/ND-CP 
ngay 05/01/2006 cua Chinh phu; 

Can cu Thong tu 16/2010ATT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bp Xay dung quy 
dinh cu the va huomg dan thuc hien mot so noi dung cua Nghi dinh 71/2010/ND- 
CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi net va huong dan thi hanh Luat 
Nha a; 

Xet d6 nghi cua Giam d6c So* Xay dung tai Ta trinh so 4487/TTr-SXD ngay 
17 thang 7 nam 2012 va Bao cao s6 5610/BC-SXD ngay 30/8/2012, Bao cao th4m 
dinh so 435/STP-VBPQ ngay 20 thang 3 nam 2012 cua Sa Tu phap, 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Ban hanh kem theo Quyet dinh nay "Quy dinh ve lap, tham dinh, 
phe duyet va to chuc thuc hi£n Dieu le quan ly thirc hien du an doi vai du an khu 
do thi mai, dir an phat trien khu nha a tren dja ban Thanh pho Ha Noi". 
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Dieu 2. Quyet dinh nay co hieu lire thi hanh sau 10 ngay ke tir ngay ky. 

Dieu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh pho; Giam doc cac so, 
ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa; Thu truong cac ca 
quan lien quan va chu dau tu cac dur an khu do thi mcri, du* an phat trien khu nha a 
tren dia ban thanh pho Ha Noi chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay./. 



N(fi nhan: 

-Nhur DiSu3; 

- Thu tirang Chinh phu; 

- TT Thanh uy; (de bao cao) 

- TT HDND Thanh ph6; 

- Chu t|ch UBND Thanh pho; 

- Van Phong Chinh phu; 

- Cac Bo: Xay dung, Tu phap; 

- Cue Kiem tra van ban Bp Tu phap, 

- Website Chinh phu; 

- Toa an, Vien Kigm sat, MTTQ TP, 

- Cac d/c PCT UBMD Thanh ph6; 

- Dai PT&THHN, Bao KTDT (di dira tin); 

- Trung tam cong bao; 

- CVP, PVP, cac phong CV; 

- Luu VT. g,' 



TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICH 
' CHU TICH %/ 




Nguyen Van Khoi 



2 



UV BAN NHAN DAN 
THANH PH6 HA N6l 



CONG HOA XA H0I CHU NGHIA VlfiT NAM 
Doc lap - Ty do - Hanh phuc 



QUY DINH 

Ve lap, tham dinh, phe duyet va to chu*c thuc hien Dieu le quan ly thu*c hien 
dy an doi voi du* an khu do thi moi, dy an phat trien khu nha 6* 
tren dia ban Thanh pho Ha Noi 

(Ban hanh kern theo Quyet dinh sd 44 /2012/QB- UBND 
ngayJU thdng nam 2012 ciia Uy ban nhdn dan thanh pho Ha Noi) 



Chu-ong I 
QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh va doi tuong ap dung 

1. Van ban nay quy dinh ve viec lap, tham dinh, phe duyet va to chiic thirc 
hien Dieu le quan ly thyc hien du an doi vai du an khu do thi moi, du an phat trien 
khu nha 6* co muc dich dau tu xay dung dong bp he thong ha tang ky thuat, he 
thong ha tang xa hoi, cong trinh nha 6* va cac cong trinh kien true khac thuoc pham 
vi du an (tru du an phat trien khu nha b la du an cap 2 thupc du an khu do thi mai) 
tren dia ban Thanh pho Ha NQi. 

2. Cac to chuc, ca nhan co lien quan den cong tac lap, tham dinh, phe duyet 
va to chuc thuc hi?n Dieu le quan ly thirc hien du an doi vai du an khu do thi mdi, 
dy an phat trien khu nha a tren dia ban Thanh pho Ha Npi phai tuan theo Quy dinh 
nay va cac van ban phap luat khac co lien quan. 

Dieu 2. Trach nhiem lap Dieu le quan ly thyc hien dy an 

1. Ke tu ngay Quy dinh nay co hieu luc, chu dau tu cap 1 ciia dy an khu do 
thi mai, chu dau tu dy an phat trien khu nha a, thupc doi tuang dieu chinh ciia van 
ban nay, co trach nhiem lap va trinh duyet Dieu le quan ly thuc hien dy an theo ban 
Quy dinh nay. 

2. Doi vai dy an khu do thi mai da duac ca quan nha nuac co tham quyen 
quyet dinh cho phep dau ttr nhung chua co Dieu le quan ly thyc hien dy an duac 
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phe duyet; hoac da co Dieu le quan ly thuc hien du an dirge phe duyet nhirng noi 
dung chua phu hop vai Quy dinh nay (trir cac khu do thi moi da hoan thanh dau tu 
xay dung toan bo d\r an), chu dau tu cap 1 co trach nhiem lap bo sung va trinh 
duyet Dieu 1? quan ly thyc hien du an theo quy dinh tai Chuang III cua ban Quy 
dinh nay. 

Dieu 3. Muc dich, yeu cau cua Dieu le quan ly thuc hien dy an 

Dieu 1? quan ly thuc hien du an dugc lap rieng cho tirng du an khu do thi 
mai, dir an phat trien khu nha a de to chuc thuc hien va quan ly d\r an trong giai 
doan thuc hi^n dau tu, cac hoat dong lien quan den vi<?c xay dung, kinh doanh, van 
hanh, khai thac, chuyen giao, thu tuc hoan thanh, dam bao tuan thu theo dung quy 
hoach, kien true va noi dung du an dau tu da dugc chap thuan va cac quy dinh cua 
phap lu$t lien quan. 

Dieu le quan ly thu-c hien du an phai quy dinh ro trinh tu thuc hien dau tu, 
dam bao xay dung ha tang ky thuat, ha tang xa hpi truac khi xay dung cac cong 
trinh khac trong pham vi du an theo tirng phan ky dau tu; dam bao chat lugng, tien 
dp va khop noi dong bo ha tang ky thuat trong va ngoai hang rao du an; thuc hien 
phuong thuc chu dau tu cap 1 la dau moi quan ly toan bo du an va mat bang xay 
dung. 

Chiromg II 

LAP, THAM DINH, PHE DUYET VA TO CHlTC THlTC HIEN 
DIEU LE QUAN LY THU*C HIEN DlT AN 

Dieu 4. Dieu le quan ly thuc hien du an 

1 . Dieu le quan ly thuc hien du an la mot bp phan cua ho so trinh co quan co 
tham quyen xem xet, giai quyet thu tuc: 

a) Quyet dinh cho phep dau tu (doi vai du an khu do thi moi); 

b) Phe duy?t dy an dau tu (doi vai du an phat trien khu nha a dugc dau tu 
bang nguon von ngan sach Thanh pho); 

c) Chap thuan dau tu (doi vai du an phat trien khu nha a dugc dau tu bang 
nguon von ngoai ngan sach Thanh pho). 

2. Noi dung chinh cua Dieu le quan ly thuc hien du an gom: 
a) Khai quat quy mo du an, hinh thuc quan ly thuc hien du an; 
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b) Ke hoach thirc hien du an, bao gom: 

- Ke hoach dau tir xay dung; 

- Ke hoach ban giao cac 6 dat sau khi hoan thanh xay dung ha tang ky thuat 
cho Thanh pho (neu co); 

- Ke hoach chuyen giao cong trinh ha tang ky thuat va cac cong trinh khac 
(neu co) cho Thanh pho hoac cac don vi quan ly chuyen nganh quan ly; 

- Ke hoach chuyen giao quan ly hanh chinh; 

- Ke hoach thuc hien cac cong vi£c khac de hoan thanh toan bo du an. 

c) Trach nhiem cua chu dau tu va bi$n phap kiem soat thuc hi^n cac quy dinh 
cua phap luat va Uy ban nhan dan thanh pho trong viec: 

- Quan ly chat luong cong trinh xay dung, tien dp, quy hoach kien true, an 
ninh trat ty, an toan, ve sinh moi truong; 

- Thuc hien nghia vu tai chinh, to chuc dich vy cong ich do thi, thii tuc hoan 
thanh, chuyen giao; 

- Thuc hien kinh doanh bat d$ng san tai du an; 

- Thuc hi^n che do thong bao khoi cong du an, khori cong xay dung cong 
trinh, bao cao tinh hinh trien khai thuc hi§n du an, bao cao giara sat danh gia dau 
tu. 

d. Trach nhiem cua cac sa, nganh, Uy ban nhan dan quan (huy^n, thi xa) va 
cac co quan lien quan trong viec thuc hien Dieu le. 

Dieu 5. Tham dinh Dieu le quan ly thuc hien du an 

1 . Viec tham dinh Dieu le quan ly thuc hien du an duo"c thuc hien dong thai 
vai tham dinh du an khu do thi mai, du an phat trien khu nha a, ho sa de nghi chap 
thuan dau tu du an phat trien khu nha a, khong thuc hien thanh mot thu tuc rieng. 

2. Cor quan chu tri tham dinh du an khu do thi mai, du an phat trien khu nha 
a, ho sa de nghi chap thuan dau tu du an phat trien khu nha a dong thai la ca quan 
chu tri tham dinh Dieu 1£ quan ly thirc hien du an, cu the: 

a) Sa Xay dung chu tri tham dinh Dieu le quan ly thuc hien du an doi vai du 
an khu do thi mai va du an phat trien khu nha a dau tu bang von ngan sach Thanh 
pho co muc von dau tu tur 30 ty dong tra len, du an phat trien khu nha a dau tu 
bang von ngoai ngan sach Thanh pho co quy mo tu 500 can tra len. 

b) Phong co chuc nang quan ly nha a quan, huyen, thi xa chu tri tham dinh 



Dieu le quan ly tlnrc hi^n dir an doi vai dy an phat trien khu nha a dau tir bang von 
ngan sach Thanh pho co niuc von dau tu diroi 30 ty dong, dir an phat trien khu nha 
6* dau tu bang von ngoai ngan sach Thanh pho co quy mo ducri 500 can, thuoc dia 
giai hanh chinh quan ly. 

3. Thai gian tham dinh Dieu le quan ly thuc hien dir an nam trong thai gian 
dugc phap luat quy dinh cho viec tham dinh dy an khu do thi mai, dir an phat trien 
khu nha a, ho sa de nghi chap thuan dau tu du an phat trien khu nha a. 

Dieu 6. Phe duvet Dieu le quan ly thirc hien dir an 

1 . Co quan nha nuac co tham quyen phe duyet hoac chap thuan dau tu du an 
la ca quan co tham quyen phe duy^t Dieu le quan ly thirc hien du an, cu the: 

a) Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi phe duyet Dieu le quan ly thuc hien 
du an doi vai dir an khu do thi mai va dir an phat trien khu nha 6* dau tu bang von 
ngan sach Thanh pho co muc von dau tir tu 30 ty dong tra len, dir an phat trien khu 
nha 6* dau tu bang von ngoai ngan sach Thanh pho co quy mo tu 500 can tra len. 

b) Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa phe duyet Dieu le quan ly thirc 
hien dir an doi vai du - an phat trien khu nha a dau tu bang von ngan sach Thanh pho 
co mire von dau tu duai 30 ty dong, dir an phat trien khu nha a dau ru bang von 
ngoai ngan sach Thanh pho co quy mo dudi 500 can, thuoc dia giai hanh chinh 
quan ly. 

2. Thai gian xem xet, phe duy^t Dieu le quan ly thirc hien dy an nam trong 
thai gian dugc phap luat quy dinh cho viec quyet dinh cho phep dau tu du - an khu 
do thi mai, phe duyet hole chap thuan dau tu du an phat trien khu nha a. 

3. Dieu le quan ly thirc hien dir an duac ca quan co tham quyen phe duyet 
bang 01 Quyet dinh rieng. 

Dieu 7. Dieu chinh Dieu le quan ly thuc hien du an 

1 . Khi dieu chinh, bo sung dir an khu do thi mai, du an phat trien khu nha a 
lam anh huong den noi dung chinh cua Dieu le quan ly thuc hien dir an da dugc 
phe duyet thi chu dau tu co trach nhiem lam de nghi xem xet, chap thu£tn dieu chinh 
Dieu le quan ly thuc hien du an dong thai vai viec de nghi xem xet, chap thuan 
dieu chinh bo sung du an. 

2. Noi dung dieu chinh Dieu 1$ quan ly thyc hi$n du an dugc ca quan co 
tham quyen phe duyet bang 1 Quyet dinh rieng. 

Dieu 8. To dure thirc hien Dieu le quan ly thirc hien dir an 
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1. Chu dau tu cap 1 co trach nhiem: Cong khai, pho bien Dieu le quan ly 
thuc hien d\t an da dugc ca quan nha nuac co tham quyen phe duyet tai cac chu 
dau tu cap 2, cac to chuc ca nhan lien quan de thuc hien; Theo doi, don doc, huang 
dan chu dau tu cap 2, cac to chuc ca nhan tham gia vao du an thuc hien Dieu le. 

2. Dinh ky 6 thang mot lan, Chu dau tu cap 1 co trach nhiem bao cao bang 
van ban tinh hinh thuc hien va to chuc thuc hien Dieu le quan ly thuc hien du an 
gui Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa nai co du an va Sd Xay dung trade ngay 
25 cua thang cuoi ky de theo doi va tong hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho. 

3. Cac so, ban, nganh, Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa, cac to chuc, 
ca nhan tham gia vao qua trinh quan ly dau tu, xay dung, su dung, van hanh, khai 
thac cac cong trinh thuoc du an khu do thi mai, d\r an phat trien khu nha a co trach 
nhiem thuc hien cac noi dung Dieu le co lien quan trong qua trinh trien khai, thuc 
hien d\r an. 

4. So Xay dung la ca quan dau moi huong dan thuc hien Dieu le quan ly 
thu-c hien du an da dugc ca quan nha nuac co tham quyen phe duyet. 



Chirang III 
DIEU KHOAN CHUYEN TIEP 

Dieu 9. Lap bo sung Dieu le quan ly thuc hien du an 

1 . Doi vai du an khu do thi mai da dugc ca quan nha nuac co tham quyen 
quyet dinh cho phep dau tu nhung chua co Dieu le quan ly thuc hien du an dugc 
phe duyet; hoac da co Dieu le quan ly thuc hien du an dugc phe duyet nhung noi 
dung chua phu hop vai Quy dinh nay (tru cac khu do thi mai da hoan thanh dau tu 
xay dung toan bo du - an), chu dau tu cap 1 co trach nhiem lap bo sung va trinh 
duyet Dieu le quan ly thuc hien du an de lam ca sa cho viec quan ly va to chuc 
thyc hi$n du an. 

2. Noi dung chinh cua Dieu le quan ly thuc hien du an (bo sung) dugc ap 
dung theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 4 cua Quy dinh nay. 

Dieu 10. Tham dinh Dieu le quan ly thuc hien dir an (bo sung) 

1 . Ca quan tham dinh: 

a) Sa Xay dung la ca quan dau moi, co trach nhiem tiep nhan ho sa, chu tri 
lay y kien tham dinh cua cac ca quan lien quan, tong hop, trinh Uy ban nhan dan 
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Thanh pho quyet dinh phe duyet. 

b) Cac sa, nganh, Uy ban nhan dan quan (huyen, thi xa) va cac don vi lien 
quan co trach nhi§m tham tra ve cac linh vyc quan ly va noi dung lien quan den 
chuc nang nhi?m vu cua minh, khi co de nghi cua ca quan dau moi tham dinh. Noi 
dung tham gia y kien bang van ban, dam bao cu the, ro rang va dung thai han quy 
dinh. 

2. Thai gian tham dinh: 

Thai gian tham dinh, tong hop bao cao, trinh ca quan co tham quyen phe 
duyet khong qua 25 ngay lam viec ke tu* ngay ca quan dau moi nhan dugc ho sa 
hop 1? cua chu dau tur. Trong do, thai gian tham gia y kien tham tra cua cac sa, 
nganh, Uy ban nhan dan quan (huyen, thi xa) va cac dan vi lien quan khong qua 1 
ngay lam viec ke tu* ngay nhan dugc ho sa kem theo van ban de nghi cua ca quan 
dau moi tham dinh. 

3. Ho sa trinh tham dinh: 

a) Thanh phan ho sa trinh tham dinh gom: 

- Ta trinh ciia chu dau tu* de nghi tham dinh Dieu le quan ly thuc hien du an; 

- Du thao Dieu le quan ly thuc hi?n dy an va Quyet dinh ban hanh Dieu le 
quan ly thuc hien dy an (kem file ghi tren dia CD); 

- Ban sao (co dong dau xac nhan ciia chu dau Ur) ho sa quy hoach chi tiet ty 
le 1/500 da dugc ca quan nha nuac co tham quyen phe duyet (quyet dinh phe duyet 
quy hoach, Dieu 1? quan ly theo quy hoach hoac Quy dinh quan ly theo do an quy 
hoach; thuyet minh va cac ban ve quy hoach (kem file ghi tren dia CD neu co)); 

- Ban sao (co dong dau xac nhan ciia chu dau tu): Ho sa dy an dau tu khu do 
thi mai dugc ca quan nha nuac co tham quyen quyet dinh cho phep dau tu; quyet 
dinh cho phep dau tu dy an khu do thi mai; 

- Ban sao (co dong dau xac nhan cua chu dau tu): Quyet dinh giao dat, cho 
thue dat, cho phep chuyen muc dich sir dung dat cua ca quan nha nuac co tham 
quyen (neu co); bien ban va sa do ban giao moc giai ngoai thuc dia (neu da co); 
Van ban xac dinh nghia vu tai chinh (neu co); 

- Bao cao tinh hinh trien khai thuc hien dy an tinh den thai diem trinh tham 
dinh Dieu le quan ly thuc hien dy an. 

b) So lugng ho sa trinh tham dinh: 08 bo (rieng thuyet minh va cac ban ve 
quy hoach va ho sa dy an khu do thi mai chi nop 1 bp; thanh phan ho sa co yeu cau 
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kem file ghi tren dia CD chi nop 1 bo dia CD). 

Dieu 11. Phe duyet Dieu le quan ly thm; hien dir an (bo sung) 

Uy ban nhan dan Thanh pho phe duyet Dieu le quan ly thyc hien dy an (bo 
sung) trong thai han 1 ngay lam viec ke tu* ngay nhan dirge bao cao cua ca quan 
chu tri tham dinh. 

Chuong IV 
TO CHlfC THlTC HIEN 

Dieu 12. Trach nhiem cua cac so" nganh, UBND cac quan, huyen, thi xa 

1 . Sa Xay dung la ca quan dau moi co trach nhiem: 

a) Huong dan chii dau tu dy an khu do thi mai, du an phat trien khu nha a 
tren dia ban Thanh pho thyc hien lap va trinh duyet Dieu le quan ly thirc hien dir an 
theo Quy dinh nay va phap luat co lien quan; 

b) To chuc ra soat, kiem tra cac du an khu do thi mai da duoc ca quan nha 
mrac co tham quyen quyet dinh cho phep dau tu de phat hien, yeu cau, huong dan 
cac chu dau tu cap 1 ciia du an quy dinh tai khoan 2 Dieu 2 cua Quy dinh nay lap 
bo sung, trinh duyet Dieu le quan ly thirc hien dir an. 

2. Cac sa, nganh, Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa va cac ca quan 
lien quan co trach nhiem phoi hop vai ca quan chu tri thirc hien tham dinh Dieu le 
quan ly thirc hien du an khi co van ban yeu cau cua ca quan chu tri, dam bao thai 
han giai quyet ho sa theo quy dinh. 

3. Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa co trach nhiem: kiem tra viec lap 
va to churc thirc hien cac noi dung ciia Dieu le quan ly thyc hien dir an da dugc 
duyet tren dia ban; tong hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho thong qua Sa 
Xay dung dinh ky 6 thang mot lan; xii ly cac vi pham trong hoat dong dau tir, xay 
dung theo tham quyen hoac bao cao de xuat xu ly vai ca quan co tham quyen. 

4. Cac sa, nganh, Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa khi xem xet, bao 
cao ca quan co tham quyen lya chon chu dau tu dy an khu do thi mai, dy an phat 
trien khu nha 6* khong de xuat xem xet giao dy an mai doi vai cac chii dau tu dy an 
tren dia ban thanh pho Ha Noi khong thyc hien lap, trinh tham dinh, phe duyet Dieu 
le quan ly thyc hien dy an theo Quy dinh nay hoac khong thyc hi$n dung, du noi 
dung cua Dieu le quan ly thyc hien dy an da dugc ca quan co tham quyen phe duyet. 
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^ t f 

Dieu 13. Trong qua trinh thyc hien Quy dinh nay neu co phat sinh, virang 
mac, Uy ban nhan dan cac quan, huyen, thi xa, cac sa ; ban, nganh va cac to chuc 
lien quan co trach nhiem phan anh kip thai ve Sa Xay dung Ha Noi de tong hop, 
bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho xem xet, quyet dinh./. 



TM. UY BAN NHAN DAN 
KT.CHUTICH * 
PHO CHU TICH 
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